UNTAR

Universitas Tarumanagara

TESIS

Judul:
Pertanggungjawaban Perdata Pejabat Pembuat Akta Tanah

Sementara Camat Dalam Pembuatan Akta Jual
Beli Yang Tidak Sah

Disusun oleh:
RILDA SUBIADI
NIM. 217239101

PROGRAM STUDI MAGISTER KENOTARIATAN
FAKULTAS HUKUM
UNIVERSITAS TARUMANAGARA
2025



PERTANGGUNGJAWABAN PERDATA PEJABAT PEMBUAT AKTA
TANAH SEMENTARA CAMAT DALAM PEMBUATAN
AKTA JUAL BELI YANG TIDAK SAH

TESIS

Diajukan Untuk Memenuhi Salah Satu Syarat Guna Memperoleh Gelar Magister

Kenotariatan di Fakultas Hukum Universitas Tarumanagara

Disusun oleh:
Rilda Subiadi

NIM. 217239101

PROGRAM STUDIMAGISTER KENOTARIATAN
FAKULTAS HUKUM
UNIVERSITAS TARUMANAGARA
JAKARTA

2025



Pengesahan

MNama : RILDASUBIADI

Mk 2 21723911

Program Studi : MAGISTER KENOTARIATAN

Judul Tesis : Pertanggungjawaban Perdala Pejabat Pembuat Akia :
Tanah ntara Camat Dalam Pembuatan Akta Jula Beli
Yang Tidak Sah

Title : Civil Responsibility Of The Sub District Head As The
T Land Maker Officer In The Creation Of An
Invalid Sale And Purchase Deed

Tesis ini telah dipettahankan di hadapan Dewan Penguji Program Studi MAGISTER

KENOTARIATAN Fakultas Hukum Universitas Tarumanagara pada tanggal 15-
Januar-2025.

Tim Penguii:

1. MELLA ISMELINA F, RAHAYU, S.H., M.Hum., Dr., Prof.
2. MAMAN SUDIRMAN, Dr., S.H. M.H., M.Kn.

3. RASJI, Prof. Dr..S.H., M.H.

Yang bersangkutan dinyatakan: LULUS.

Pﬂmh]f“‘h'in‘g: W/,’/
MAMAN SUDIRMAN, Dr., S.H. MH., M.Kn.

MIK/NIP: 10218028

Jakarta, 15-Januari-2025
Ketua Program Studi

— -

fcdlony

MIA HADIATI, SH., M.Hum.,Dr.

il



Persetujuan

MNama : RILDA SUBIADI

Nim : 217239109

Program Studi : MAGISTER KENOTARIATAN

Judul : Pertanggungjawaban Perdata Pejabat Pembuat Akta
Tanah ntara Camat Dalam Pembuatan Akta Juls Beli
Yang Tidak Sah

Tesis ini disetujui untuk diuji

Jakarta, 04-Januari-2025

MAMAN SUDIRMAN, Dr., S.H. M.H., MKn.

NIK/NIP: 10219028

iii



ABSTRAK

Tujuan Penelitian ini menganalisis peran penting PPATS dalam administrasi
pertanahan, terutama di daerah yang belum memiliki PPAT resmi. Namun, kendala
seperti beban kerja berlebihan, kurangnya pelatihan, dan minimnya pemahaman
tentang hukum pertanahan sering menyebabkan pembuatan AJB yang tidak sah.
Metode penelitian yang digunakan adalah penelitian empiris dengan spesifikasi
deskriptif, pendekatan perundang-undangan dan kasus, serta teknik pengumpulan
data primer dan sekunder. Data dianalisis dengan pendekatan deduktif. Hasil
penelitian menunjukkan bahwa ketidakabsahan AJB yang dibuat oleh PPATS
camat merugikan pihak terkait dan menimbulkan ketidakpastian hukum yang
mempengaruhi stabilitas sosial dan ekonomi. Diperlukan pelatihan khusus bagi
camat dan reformasi sistem dengan melibatkan tenaga profesional di bidang hukum
pertanahan. Implementasi teori keadilan dan pertanggungjawaban hukum, serta
penerapan asas pendaftaran tanah, dapat meningkatkan profesionalisme PPATS dan
memberikan perlindungan hukum yang optimal. Saran penelitian ini Pemerintah
perlu mengembangkan pelatihan dan sertifikasi wajib bagi camat sebagai PPATS
untuk memastikan kompetensi dan mengurangi risiko ketidakabsahan AJB serta
Pemerintah harus memperkuat pengawasan PPATS dengan teknologi digital untuk
meningkatkan transparansi, akuntabilitas, dan kepercayaan masyarakat.

Kata Kunci: Pertanggungjawaban Perdata; PPATS; Akta Jual Beli Tidak Sah.
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ABSTRACT

Objectives This study analyzes the important role of PPATS in land administration,
especially in areas that do not yet have an official PPAT. However, constraints such
as excessive workload, lack of training, and minimal understanding of land law
often lead to the creation of invalid AJBs. The research method used is empirical
research with descriptive specifications, statutory and case approaches, and
primary and secondary data collection techniques. The data is analyzed with a
deductive approach. The results showed that the invalidity of AJB made by PPATS
camat harmed the related parties and caused legal uncertainty that affected social
and economic stability. Special training is needed for sub-district heads and system
reform by involving professionals in the field of land law. The implementation of
the theory of justice and legal responsibility, as well as the application of land
registration principles, can improve the professionalism of PPATS and provide
optimal legal protection. This research suggests that the government needs to
develop mandatory training and certification for sub-district heads as PPATS to
ensure competence and reduce the risk of invalid AJB and the government should
strengthen PPATS supervision with digital technology to increase transparency,
accountability and public trust.

Keywords: Civil Liability; PPATS; Unauthorized Sale and Purchase Deed.
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