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ABSTRAK

Penelitian ini membahas legalitas dan kekuatan hukum Akta Jual Beli (AJB)

sebagai dasar peralihan hak atas tanah. Berdasarkan Pasal 1870 KUHPerdata,

AJB memiliki kekuatan pembuktian sempurna karena dibuat oleh pejabat

berwenang sesuai prosedur hukum. Namun, kekuatan tersebut dapat digugurkan

melalui putusan pengadilan jika terbukti terdapat pemalsuan atau kesalahan dalam

pembuatannya. Kesalahan material, seperti informasi identitas yang keliru, nilai

transaksi yang salah, atau deskripsi objek yang tidak sesuai kenyataan, dapat

memengaruhi keabsahan AJB. Selain itu, kesalahan administratif, seperti

ketidaksesuaian data antara AJB dan catatan Badan Pertanahan Nasional (BPN),

juga berpotensi menyebabkan cacat hukum. Pihak yang dirugikan dapat

menggugat pembatalan AJB serta proses balik nama ke pengadilan. Meski AJB

memiliki posisi hukum kuat, pemalsuan, kesalahan material, atau pelanggaran

prosedur administratif dapat menggugurkan kekuatan pembuktiannya, sehingga

hak dan kewajiban yang tercantum dalam akta tersebut dapat dibatalkan.

Penelitian ini menegaskan pentingnya kepatuhan terhadap prosedur hukum dan

akurasi data dalam proses pembuatan AJB untuk menjaga validitas hukum dan

kepercayaan publik.

Kata Kunci: Legalitas Hukum, Akta Jual Beli, Peralihan Hak Balik Nama,

Gugatan
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ABSTRACT

is research examines the legality and legal strength of the Sale and

Purchase Deed (AJB) as a basis for the transfer of land ownership rights.

Under Article 1870 of the Indonesian Civil Code (KUHPerdata), the AJB

holds conclusive evidentiary strength as it is created by an authorized official

following legal procedures. However, its legal strength may be invalidated by

a court ruling if forgery or errors are proven in its preparation. Material

errors, such as incorrect identity information, transaction value

discrepancies, or inaccurate descriptions of the object, can affect the validity

of the AJB. Additionally, administrative errors, such as data inconsistencies

between the AJB and records at the National Land Agency (BPN), may result

in legal defects. Affected parties may file lawsuits to annul the AJB and the

title change process in court. Although the AJB holds strong legal standing,

forgery, material errors, or procedural violations may nullify its evidentiary

strength, invalidating the rights and obligations stated within. This research

emphasizes the importance of adhering to legal procedures and ensuring data

accuracy in the AJB creation process to maintain legal validity and public

trust.

Keywords: Legal Validity, Sale and Purchase Deed, Transfer of Rights, Title

Change, Lawsuits
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