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ABSTRAK

(A)Nama : Dwi Nursyafitri

(B) Judul : Kepastian Hukum Pembebanan Pajak Penghasilan
atas Jual Beli Tanah yang Belum Bersertifikat di
Kabupaten Tangerang

(C)Halaman : 163 Halaman

(D)Kata Kunci : Pajak Penghasilan Final, Pengalihan Hak atas

Tanah, Sertifikat tanah.

(E) Isi ;
Pada proses pendaftaran tanah terdapat kewajiban pembayaran
pajak yang harus dijalankan oleh para pihak baik itu penjual ataupun
pembeli sebelum memperoleh sertifikat yang dikeluarkan oleh Kantor
Pertanahan. Pajak Penghasilan Final atas Pengalihan Hak Atas Tanah dan
Bangunan (PPh F PHTB) merupakan kewajiban yang harus dibayarkan oleh
pemilik tanah. Pada kasus tanah yang belum bersertifikat, PPh F PHTB
dikenakan kepada pemilik tanah sebanyak dua kali. Selain itu, pemilik tanah
juga dibebankan Bea Perolehan Hak Atas Tanah dan Bangunan (BPHTB)
sebanyak satu kali. Rumusan Masalah yang dibahas pada penelitian ini
adalah bagaimana pengaturan dasar pengenaan pajak penghasilan atas jual
beli tanah yang belum bersertifikat di Kabupaten Tangerang dan bagaimana
kepastian hukum pembebanan pajak penghasilan atas transaksi jual beli
tanah yang belum bersertifikat di Indonesia dengan menggunakan metode
pendekatan yuridis normatif untuk memecahkan permasalahan dengan cara
meneliti data sekunder berupa peraturan perundang-undangan, buku-buku
serta dokumen-dokumen terkait. Hasil dari penelitian menyatakan bahwa
pengaturan dasar pembebanan pajak penghasilan atas jual beli tanah yang
belum bersertifikat di Kabupaten Tangerang berpedoman pada Peraturan
Pemerintah Nomor 34 Tahun 2016 serta Undang-Undang Nomor 36 Tahun
2008 sebagaimana telah diharmonisasikan dalam Undang-Undang nomor 7
Tahun 2021 tentang Harmonisasi Peraturan Perpajakan. Sementara itu,
pembebanan pajak penghasilan final atas pengalihan hak atas tanah dan/atau
bangunan (PPh F PHTB) yang belum bersertifikat di Indonesia belum
memenuhi asas kepastian hukum dan keadilan. Hal ini dikarenakan belum
terdapat aturan yang secara jelas mengatur perihal siapa subjek hukum yang
dibebankan pajak penghasilan ganda. Karena dalam pelaksanaannya
pemungutan PPh F PHTB akan diadakan pengenaan pajak berlapis-lapis
untuk suatu objek dan subjek pajak yang sama.



(F) Daftar Acuan : 61 (1986-2024), 44 buku, 4 Peraturan Perundang-
Undangan, 8 Jurnal, 5 Internet.
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(H) Penulis : Dwi Nursyafitri



ABSTRACT

(A) Name . Dwi Nursyafitri

(B) Title : Legal Certainty of Income Tax Imposition on the
Sale and Purchase of Uncertified Land in
Tangerang Regency

(C) Page . 163 pages

(D) Keywords : Final Income Tax, Transfer of Land Rights, Land
Certificate

(E) Contents

In the land registration process, there are tax payment obligations
that must be carried out by the parties, both sellers and buyers, before
obtaining a certificate issued by the Land Olffice. Final Income Tax on
Transfer of Land and Building Rights (PPh F PHTB) is an obligation the
landowner must pay. In the case of uncertified land, PPh F PHTB is imposed
on the landowner twice. In addition, the landowner is also charged with the
Acquisition Duty on Land and Building Rights (BPHTB) once. The problem
discussed in this research is how the basic regulation of income tax
imposition on the sale and purchase of uncertified land in Tangerang
Regency and how the legal certainty of income tax imposition on the sale
and purchase of uncertified land in Indonesia using a normative juridical
approach method to solve problems by examining secondary data in the
form of laws and regulations, books and related documents. The results of
the study state that the basic regulation of income tax imposition on the sale
and purchase of uncertified land in Tangerang Regency is guided by
Government Regulation Number 34 of 2016 and Law Number 36 of 2008 as
harmonized in Law Number 7 of 2021 concerning Harmonization of Tax
Regulations. Meanwhile, the imposition of final income tax on the transfer
of rights to uncertified land and/or buildings (PPh F PHTB) in Indonesia
has not yet fulfilled the principles of legal certainty and justice. This is

because there are no rules that clearly regulate who is the legal subject

vi



charged with double income tax. Because in the implementation of the
collection of PPh F PHTB, there will be multiple tax imposition for the same

object and tax subject.
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