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ABSTRAK

: Adinda Puspa Hartanto (NIM : 217211039)

Judul Tesis : Keabsahan serta Akibat Hukum Dari Akta Jual — Beli yang
Dibuat Diatas Perjanjian yang Menyatakan Jual — Beli Seolah-Olah (Studi
Kasus Putusan Pengadilan Negeri Kudus Nomor 13/Pdt.G/2016/PN.Kds)
Halaman : 150 halaman, Lampiran, 2024

Is1

Kata Kunci  : Notaris, Perjanjian Pengikatan Jual Beli, Akta Jual Beli

Sebelum dilakukannya penandatanganan pada Akta Jual Beli, banyak
orang yang terlebih dahulu melakukan suatu kesepakatan yang disebut
sebagai Perjanjian Pengikatan Jual-Beli atau yang dapat disingkat
menjadi PPJB yang dibuat oleh seorang Notaris yang merupakan
penjabat berwenang dalam pembuatan akta autentik. Penjabat Notaris
diangkat oleh Kementerian Hukum dan Hak Asasi Manusia dan
berpendoman kepada Kode Etik Notaris. Wewenang seorang Notaris
dalam membuat suatu akta pada dasarnya diatur dalam Pasal 1 angka
1 Undang-Undang Nomor 2 Tahun 2014 tentang Jabatan Notaris
(selanjutnya disingkat dengan UUJN), yang dimana menjelaskan
bahwa pada dasarnya Notaris merupakan seorang penjabat umum
yang memiliki wewenang untuk membuat akta autentik yang dimana
salah satunya adalah PPJB. Dalam PPJB ini biasanya akan berisikan
suatu kesepakatan yang berkaitan dengan Jual Beli yakni kesepakatan
harga, tata cara pembayaran, serta kapan akan dilakukannya
Penandatanganan Akta Jual Beli dihadapan PPAT yang telah ditunjuk.
Suatu PPJB telah dilakukan penandatanganan tidak menandakan
bahwa telah terjadinya suatu perpindahan hak atas tanah karena
perpindahan hak baru akan berpindah ketika telah ditandatanganinya
Akta Jual Beli dihadapan PPAT. Meskipun PPJB merupakan
kesepakatan bersama, pada kenyataannya masih saja ada orang yang
dapat menyangkal kebenarannya seperti yang terjadi di Pengadilan
Negeri Kudus yang telah diputus dengan Putusan Pengadilan Negeri
Kudus Nomor: 13/Pdt.G/2016/PN.Kds, yakni Akta Jual Beli atas
Sertifikat dengan Hak Miliki Nomor 411 diputus tidak sah karena Jual
Beli yang dilakukan dibuat diatas Perjanjian yang dibuat menyatakan
bahwa jual beli yang dilakukan oleh Hajah Listiyanah dan Fatkhawati
dengan Sri Sumarni adalah pura-pura serta menyatakan bahwa jual
beli itu dilakukan guna memenuhi persyaratan peminjaman modal di
Kospin Jasa.

36 (1960-2023)
(G) Pembimbing : Prof. Dr. Ariawan Gunadi, S.H., M.H.
(H) Penulis : Adinda Puspa Hartanto
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ABSTRACT

Name : Adinda Puspa Hartanto

Title . Validity and Legal Consequences of a Sale and Purchase

Deed Made Based on an Agreement Stating a Sale and Purchase As If (Case

Study of Kudus District Court Decision Number 13/Pdt.G/2016/PN.Kds)

Pages: 150 pages, Attachments, 2024

Keywords  : Notary, Sale and Purchase Agreement, Sale and Purchase

Deed

Content:
Before signing the Sale and Purchase Deed, many people will make
an agreement called a Sale and Purchase Agreement or abbreviated
as PPJB before a Notary who is an official who is authorized to make
authentic deeds and is appointed by the Ministry of Law and Human
Rights and is guided by the Notary Code of Ethics. The authority of a
Notary in making a deed is basically based on where it is regulated in
Article 1 number 1 of Law Number 2 of 2014 concerning the Position
of Notary (hereinafter abbreviated as UUJN), which states that
basically a Notary is a public official who is authorized to make
authentic deeds, one of which is the PPJB. This PPJB will usually
contain an agreement on price, payment method, and when the sale
and purchase will be carried out and also contains the PPAT chosen
by both parties. However, if the PPJB has been signed, it does not
mean that there has been a transfer of land rights. Land rights will
only be transferred if the Sale and Purchase Deed has been signed
before the PPAT. Although the Deed of Sale and Purchase is a mutual
agreement, in reality there are still people who can deny its truth as
happened in the Kudus District Court which was decided by the Kudus
District Court Decision Number: 13/Pdt.G/2016/PN.Kds, namely
where a Deed of Sale and Purchase made against the Certificate with
Ownership Rights Number 411 was considered invalid because the
Sale and Purchase was made above the Agreement made by Notary
Aris Bharoto, S.H. which stated that the sale and purchase carried out
by Hajah Listiyanah and Fatkhawati with Sri Sumarni was as if
stating that the sale and purchase was carried out only to meet the
requirements for a capital loan at Kospin Jasa.

36 (1960 — 2023)
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