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ABSTRAK

(A) Nama : Tiffani Aprillya Purba (NIM: 207231004)
(B) Judul . Perlindungan Hukum Hak Pembeli Rumah Susun Komersial

Atas Perbuatan Penjual Yang Menimbulkan Kerugian

(C) Halaman : xiii + 153 + Lampiran + 2025
(D) Kata Kunci : Perlindungan Hukum, Rumah Susun Komersial, Perjanjian

Pengikatan Jual Beli, Kerugian Perdata

(E) Isi

Perjanjian Pengikatan Jual Beli (PPJB) adalah perjanjian yang didalamnya
para pihak saling mengikat diri untuk melakukan hak dan kewajibannya, yang
dilakukan sebelum jual beli atau sebelum penandatanganan Akta Jual Beli
(AJB) dikarenakan ada unsur-unsur yang harus dipenuhi terlebih dahulu
dalam jual beli tersebut. Pembeli yang telah melakukan kewajibannya
sebagaimana telah disepakati dalam PPJB atas satuan rumah susun komersial,
tidak mendapatkan haknya karena penjual selaku pengembang (developer)
tidak segera melaksanakan kewajibannya untuk membuat AJB. Hingga
akhirnya objek PPJB yang telah dibayar lunas dan digunakan dengan itikad
baik oleh pembeli tersebut diganti secara sepihak oleh penjual di dalam
perjanjian perdamaian PKPU yang dihomologasi. Berdasarkan pertimbangan
Majelis Hakim dalam Putusan Pengadilan Negeri Depok No. 188/Pdt.G/2021/
PN.Dpk, pembeli benar telah melunasi obyek jual beli dan tukar menukar
tetapi penjual tidak melakukan penandatangan AJB dan/atau menyerahkan
Sertipikat dimana hal tersebut merugikan pembeli. Namun perkara diputus
tidak dapat diterima karena perbuatan melawan hukum dan kepailitan tunduk
pada hukum acara yang berbeda. Sehingga perlu diteliti perlindungan hukum
hak pembeli rumah susun komersial atas perbuatan penjual yang
menimbulkan kerugian, sehingga tidak menimbulkan kerugian bagi para
pembeli lainnya. Metode penelitian ini menggunakan penelitian hukum
normatif dengan pendekatan undang-undang dan pendekatan konsep, serta
spesifikasi penelitian adalah preskriptif. Berdasarkan hasil penelitian, pembeli
yang telah beritikad baik dapat mengajukan gugatan wanprestasi, gugatan
pembatalan PPJB, dan gugatan pembatalan perjanjian homologasi dengan
dasar adanya kerugian yang ditimbulkan oleh perbuatan penjual dimana
selanjutnya penjual juga tidak melaksanakan perjanjian tersebut. Dengan
adanya penyelesaian sengketa tersebut, pembeli dapat memperoleh
perlindungan hukum, mewujudkan keadilan dan kepastian hukum.
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ABSTRACT

(A) Name : Tiffani Aprillya Purba (NIM: 207231004)

(B) Title . Legal Protection of Buyers’ Rights in Commercial Apartment
Sales Against Actions by Seller Causing Harm

(C) Pages : Xiii + 153 + Appendices + 2025

(D) Keywords : Legal Protection, Commercial Apartment Units, Sale and

Purchase Agreement, Civil Losses
(E) Content

The Sale and Purchase Agreement (PPJB) is a contract where parties agree
to fulfil their rights and obligations before finalizing the Sale and Purchase
Deed (AJB), as certain prerequisites must first be met. Buyers who have
fulfilled their obligations as stipulated in the PPJB for commercial apartment
units may not receive their rights because the seller, acting as the developer,
fails to fulfill their obligation to execute the AJB. Subsequently, the object of
the PPJB, which had been fully paid for and used in good faith by the buyer,
was unilaterally replaced by the seller through a homologated peace
agreement in PKPU proceedings. Based on the judicial considerations in the
Decision of the Depok District Court No. 188/Pdt.G/2021/PN.Dpk, it was
established that the buyer had fully paid for the object of the sale and
exchange but the seller did not execute the AJB and/or deliver the certificate,
causing losses to the buyer. However, the case was dismissed due to
procedural differences between civil law violations and bankruptcy law.
Consequently, there is a need to examine the legal protection of the rights of
buyers of commercial apartment units against seller actions that cause losses,
in order to prevent similar harm to other buyers. This normative legal study
uses statutory and conceptual approaches with a prescriptive focus. It finds
that good-faith buyers can claim breach of contract, cancel the PPJB, or
annul the homologation agreement due to the seller's failures. Resolving such
disputes ensures buyers receive legal protection, justice, and certainty.

(F) References : 140 (1985-2024)
(G) Supervisor : Prof. Dr. Rasji, S.H., M.H.
(H) Author : Tiffani Aprillya Purba
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