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ABSTRAK 

Penelitian ini bertujuan untuk menganalisis pengaruh profitabilitas, likuiditas, dan 

leverage terhadap struktur modal pada perusahaan sektor properties & real estate 

yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) selama periode 2021–2023. Struktur 

modal merupakan keputusan penting bagi perusahaan dalam menjaga 

keseimbangan antara penggunaan sumber dana sendiri dan dana pinjaman. Metode 

penelitian yang digunakan adalah kuantitatif dengan pendekatan regresi linear 

berganda. Data diperoleh dari laporan keuangan tahunan perusahaan yang 

memenuhi kriteria sampel. Hasil penelitian menunjukkan bahwa profitabilitas 

berpengaruh negatif dan signifikan terhadap struktur modal, likuiditas berpengaruh 

negatif namun tidak signifikan, sedangkan leverage berpengaruh positif dan 

signifikan terhadap struktur modal. Temuan ini mengindikasikan bahwa 

perusahaan dengan tingkat profitabilitas tinggi cenderung mengurangi 

ketergantungan terhadap utang, sementara leverage yang tinggi mendorong 

peningkatan struktur modal berbasis utang. Penelitian ini diharapkan dapat menjadi 

bahan pertimbangan bagi manajemen perusahaan dalam menentukan kebijakan 

pendanaan yang optimal. 

 

 

Kata Kunci : Profitabilitas, Likuiditas, Leverage, Struktur Modal, Properties 

& Real Estate. 
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ABSTRACT 

 

This study aims to analyze the influence of profitability, liquidity, and leverage on 

the capital structure of companies in the property and real estate sector listed on 

the Indonesia Stock Exchange (IDX) during the 2021–2023 period. Capital 

structure represents an important financial decision for companies, as it involves 

maintaining a balance between internal funding and external debt. The research 

employs a quantitative method with a multiple linear regression approach. Data 

were obtained from the annual financial statements of companies that met the 

sample criteria. The results indicate that profitability has a negative and significant 

effect on capital structure, liquidity has a negative but insignificant effect, and 

leverage has a positive and significant effect on capital structure. These findings 

suggest that highly profitable companies tend to reduce their dependence on debt, 

while higher leverage tends to increase the debt-based capital structure. This 

research is expected to serve as a consideration for company management in 

determining optimal financing policies. 

 

  

Keywords: Profitability, Liquidity, Leverage, Capital Structure, Property and 

Real Estate. 
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Bab I 

Pendahuluan 

 

A. Permasalahan 

1. Latar Belakang Masalah 

Karena berkaitan dengan penyeimbangan antara penggunaan utang dan 

ekuitas, struktur modal merupakan keputusan penting dalam manajemen keuangan 

korporat. Dalam praktiknya, pertimbangan internal seperti profitabilitas dan 

likuiditas memiliki dampak besar terhadap keputusan struktur modal. Menurut 

penelitian Said (2025), tergantung pada karakteristik masing-masing bisnis, 

struktur modal tidak selalu secara langsung dipengaruhi oleh profitabilitas. Namun, 

bisnis di industri properti dan real estate seringkali kesulitan memilih struktur 

modal terbaik, terutama di tengah fluktuasi suku bunga dan volatilitas ekonomi 

pasca-pandemi. Meskipun memiliki likuiditas dan profitabilitas yang cukup, 

beberapa bisnis di industri ini bahkan mengalami peningkatan utang. Mengingat 

penelitian sebelumnya juga menunjukkan ketidaksesuaian, situasi ini menunjukkan 

bahwa hubungan antara profitabilitas, likuiditas, dan leverage terhadap struktur 

modal masih perlu diteliti lebih lanjut. Untuk menentukan bagaimana ketiga faktor 

ini mempengaruhi struktur modal perusahaan properti dan real estate yang terdaftar 

di IDX antara tahun 2021 dan 2023, penelitian ini diperlukan. Penulis terdorong 

untuk menulis tesis ini tidak hanya untuk memenuhi persyaratan akademik tetapi 

juga untuk memahami lebih lanjut tentang pilihan keuangan strategis yang diambil 

di industri properti dan real estate, terutama selama fase pemulihan pasca-pandemi. 

Karena organisasi menghadapi hambatan signifikan dari ketidakpastian ekonomi, 

perubahan regulasi, dan fluktuasi pasar saham, penulis memutuskan untuk meneliti 

lebih dalam bagaimana faktor internal seperti profitabilitas, likuiditas, dan leverage 

memengaruhi struktur modal perusahaan. Diharapkan penelitian ini dapat menjadi 

sumber daya yang berguna bagi akademisi, profesional bisnis, dan manajer korporat 

yang sedang merancang rencana keuangan yang lebih adaptif dan berkelanjutan.  
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2. Identifikasi Masalah 

Perbedaan yang mencolok dalam struktur modal di antara perusahaan di bagian 

properties & real estate, walaupun beroperasi dalam lingkungan industri yang sama, 

mengindikasikan adanya potensi pengaruh dari faktor-faktor internal perusahaan. 

Profitabilitas, likuiditas, dan leverage adalah beberapa variabel keuangan yang 

secara teori dapat memengaruhi pilihan struktur modal. Sehingga, sangat penting 

untuk mengenali dan menganalisis dampak ketiga variabel tersebut pada struktur 

modal perusahaan properties & real estate yang listing di BEI dari 2021 hingga 

2023. 

3. Batasan Masalah 

Hanya perusahaan di industri properti dan real estate yang terdaftar di IDX 

antara tahun 2021 dan 2023 dan secara rutin menerbitkan laporan keuangan tahunan 

yang komprehensif selama periode tersebut yang termasuk dalam studi ini untuk 

memastikan fokus dan sasaran penelitian. Hanya laporan keuangan tahunan dari 

situs web resmi perusahaan atau situs web IDX yang digunakan sebagai data 

sekunder dalam analisis ini. Hanya tiga indikator—profitabilitas, yang ditentukan 

oleh Return on Assets (ROA); likuiditas, yang ditentukan oleh Current Ratio (CR); 

dan leverage, yang ditentukan oleh Debt to Asset Ratio (DAR)—yang dianggap 

sebagai variabel independen dalam studi ini. Debt to Equity Ratio (DER) digunakan 

untuk menilai variabel fokus, yaitu struktur modal. Faktor-faktor lain yang dapat 

memengaruhi struktur modal perusahaan, seperti ukuran perusahaan, pertumbuhan 

penjualan, risiko bisnis, dan kondisi makroekonomi, tidak dieksplorasi dalam studi 

ini di luar profitabilitas, likuiditas, dan leverage. Analisis regresi linier berganda 

digunakan untuk menentukan efek parsial dan simultan dari setiap variabel 

independen terhadap struktur modal bisnis. 

4. Rumusan Masalah 

Dari latar belakang yang telah Penulis ungkapkan, maka Penulis membuat 

rumusan masalah Skripsi ini sebagai berikut :  

a. Apakah Profitabilitas berpengaruh signifikan terhadap struktur modal  
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b. Apakah Likuiditas berpengaruh signifikan terhadap struktur modal  

c. Apakah Leverage berpengaruh signifikan terhadap struktur modal  

B. Tujuan dan manfaat 

Dari rumusan masalah yang telah ditetapkan diatas, Penulis menetapkan tujuan 

penelitian ini tidak lain adalah : 

a. Mencari tahu apakah Profitabilitas berpengaruh negatif (-) terhadap struktur 

modal 

b. Mencari tahu apakah Likuiditas berpengaruh negatif (-) terhadap struktur 

modal  

c. Mencari tahu apakah Leverage berpengaruh positif (+) terhadap struktur 

modal  

Diharapkan penelitian ini akan memiliki aplikasi baik secara teoritis maupun 

praktis.  Secara teoritis, penelitian ini dapat memperdalam pemahaman kita tentang 

manajemen keuangan, terutama terkait dengan struktur modal dan variabel-variabel 

yang memengaruhinya, termasuk leverage, likuiditas, dan profitabilitas.  Temuan 

penelitian ini juga dapat digunakan sebagai panduan untuk penelitian masa depan 

yang bertujuan untuk mengkaji topik terkait dari berbagai sudut pandang atau 

periode waktu.  Secara praktis, diharapkan penelitian ini akan memberikan 

informasi yang berguna bagi manajemen di industri properti dan real estate dalam 

pengambilan keputusan pendanaan dan penyusunan rencana struktur modal yang 

optimal.  Selain itu, dengan menganalisis masalah internal yang memengaruhi 

struktur modal, penelitian ini dapat membantu investor dan pihak eksternal lainnya 

dalam mengevaluasi kesehatan keuangan suatu perusahaan. 
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