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ABSTRACT

This research was conducted to analyze the effect of Capital Structure, Liqudity, Firm
Size on finncial performance of properties & real estate companies listed on the IDX
2021-2023. This study uses a data processing method with the SPSS 30.0 and Microsoft
Excel 2018. Types of research data uses secondary data with the number of samples used
being 37 companies and 90 data selected using the Purposive Sampling method. The
results show that Capital Structure has no effect and negative on Financial Performamce,
liquidity has no effect and positive on financial performance and Firm Size has no effect
and positive on financial perfomance. The conclusion stated liquidity are rejected and
Capital Structure & Firm Size is rejected.

Keywords:Capital Structure, Liquidity, Firm Size dan Financial Performance.

ABSTRAK

Tujuan dari dilakukannya penelitian ini yaitu guna mengetahui terkait pengaruh
terhadap Capital Structure, Liqudity, Firm Size terhadap Financial Performance
pada Perusahaan Sektor Properties & Real Estate yang terdaftar di BEI periode
2021-2023. Penelitian ini menggunakan metode pengolahan data dengan aplikasi
SPSS 30.0 dan Microsoft Excel 2018. Jenis data penelitian menggunakan data
sekunder dengan jumlah sampel yang digunakan adalah sebanyak 37 perusahaan
dan 90 data yang diseleksi menggunakan metode Purposive Sampling. Hasil yang
diperoleh dari penelitian ini menunjukkan bahwa capital structure tidak memiliki
pengaruh dan negatif terhadap financial performance, liquidity tidak memili
pengaruh dan positif terhadap financial performance, dan firm size tidak memiliki
pengaruh dan positif terhadap financial performance. Sehingga dapat ditarik
kesimpulan bahwa capital structure, liquidity & firm size ditolak.

Kata Kunci : Struktur Modal ,Likuiditas, Ukuran Perusahaan, dan Kinerja
Keuangan.
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BAB I
PENDAHULUAN

A. Permasalahan
1. Latar Belakang Masalah

Perkembangan sektor properti dan real estate di Indonesia memiliki
hubungan erat dengan dinamika perekonomian nasional. Sektor ini tidak hanya
berfungsi sebagai katalisator pertumbuhan ekonomi melalui penyediaan
infrastruktur dan perumahan, tetapi juga menjadi indikator vital dalam mengukur
tingkat kesejahteraan masyarakat. Berdasarkan data Bursa Efek Indonesia,
subsektor properti dan real estat menunjukkan fluktuasi kinerja yang cukup tajam
sepanjang 2021-2023, seiring proses pemulihan ekonomi pasca-pandemi.

Dalam dunia bisnis yang terus bertransformasi akibat globalisasi dan
digitalisasi, pengelolaan keuangan perusahaan menjadi semakin kompleks dan
strategis. Perusahaan tidak hanya dituntut untuk meningkatkan pendapatan, tetapi
juga harus mampu mengoptimalkan struktur keuangannya agar tetap kompetitif.
Keadaan dunia bisnis yang volatil, kombinasi optimal antara struktur modal,
likuiditas, dan ukuran perusahaan menjadi tantangan yang harus dihadapi oleh
manajer keuangan. Tidak cukup hanya memahami hubungan linear antar variabel,
tetapi juga penting untuk menggali interaksi dinamis di antara ketiganya dalam
berbagai kondisi pasar. Mengabaikan satu faktor saja dapat berdampak fatal
terhadap kelangsungan hidup perusahaan. Kinerja keuangan tidak hanya
mencerminkan profitabilitas jangka pendek, tetapi juga keberlanjutan jangka
panjang perusahaan dalam menghadapi ketidakpastian pasar. Kinerja keuangan
(financial performance) menjadi tolok ukur utama untuk menilai keberhasilan
sebuah perusahaan Tiga faktor utama yang sering menjadi perhatian dalam studi
keuangan adalah struktur modal (capital structure), likuiditas (/iquidity), dan
ukuran perusahaan (firm size).

Struktur modal menjadi salah satu isu sentral dalam analisis keuangan
korporasi. Struktur modal dimanfaatkan sebagai aktivitas operasional perusahaan,

dari modal yang diperoleh yaitu hutang dan ekuitas. Perbandingan utang dan



ekuitas harus bersifat setara atau proporsional, artinya perusahaan memiliki
managemen keuangan yang sehat. Namun, dalam konteks properti dan real estat
Indonesia, penggunaan utang yang berlebihan disamping rendahnya ekuitas serta
aset yang dimiliki justru kerap menimbulkan permasalahan terhadap manajemen
keuangan yang berdampak penurunan financial performance akibat tingginya
biaya bunga jangka panjang serta rendahnya portofolio dari branding perusahaan.
Struktur modal memiliki korelasi dengan kinerja keuangan karena perusahaan
yang memiliki pendanaaan yang memadai, perusahaan bisa melakukan ekspansi
bisnis melalui pinjaman eksternal dan dapat membayar bunga utangnya dengan
ekuitas atau aset, sehingga perusahaan dapat fokus meningkatkan pendapatan
atau profitabilitas yang juga menunjukkan kinerja keuangan perusahaan baik.

Sementara itu, likuiditas menjadi indikator vital dalam mengelola arus kas
perusahaan properti, yang umumnya berhadapan dengan proyek jangka panjang
dan modal kerja yang tinggi. Likuiditas adalah melihat kemampuan perusahaan
dapat memenuhi kewajiban jangka waktu jatuh tempo yang singkat. Seberapa
besarnya aktiva lancar berupa kas dapat melewati risiko jangka pendek yang juga
berpengaruh terhadap pandangan investor. Likuiditas yang rendah dapat
menghambat progres pembangunan proyek, mengganggu kepercayaan konsumen,
hingga memicu ketidakmampuan memenuhi kewajiban jangka pendek. Sehingga,
semakin likuid sebuah perusahaan, maka semakin tinggi minat kreditor dan juga
menandai positif terhadap kinerja keuangan.

Ukuran perusahaan (firm size), yang seringkali diukur melalui total aset
atau kapitalisasi pasar, juga menjadi variabel penting dalam mengkaji kinerja
keuangan. Perusahaan besar biasanya diasumsikan memiliki sumber daya lebih
besar, diversifikasi risiko yang lebih baik, serta akses pendanaan yang lebih luas.
Ukuran perusahaan dikategorikan menjadi 3 bagian yaitu, perusahaan besar,
perusahaan menengahm dan perusahaan kecil. Bagi investor, perusahaan besar
menjadi pilihannya sebab memiliki kinerja keuangan yang baik, struktur
manajemen yang memadai, pertumbuhan penjualan yang stabil, sumber daya yang

memadai artinya lebih mampu menghadapi permasalahan atau risiko dalam



kelangsungan bisnisnya serta dapat memperluas sektor pasar. Sehingga dapat
meningkatkan laba dan membaiknya kinerja keuangan.

Meskipun sudah banyak riset yang membahas pengaruh struktur modal,
likuiditas, dan ukuran perusahaan terhadap kinerja keuangan, temuan dari
berbagai studi masih menunjukkan hasil yang tidak konsisten. Variasi ini dapat
disebabkan oleh perbedaan karakteristik industri, metode analisis yang digunakan,
dan periode penelitian. Beberapa studi menemukan bahwa hanya faktor tertentu
yang signifikan, sementara yang lain menunjukkan pengaruh simultan dari ketiga
variabel tersebut.

Melihat ketidakpastian dan kompleksitas hubungan antar variabel tersebut,
penelitian ini bermaksud untuk memperluas pemahaman mengenai pengaruh
struktur modal, likuiditas, dan ukuran perusahaan terhadap kinerja keuangan,
terutama dalam konteks industri yang mengalami perkembangan pesat. Penelitian
ini diharapkan dapat mengisi kekosongan literatur dan memberikan kontribusi
nyata baik secara akademis maupun praktis, khususnya bagi pengambil kebijakan
perusahaan dalam merancang strategi finansial yang lebih adaptif dan responsif
terhadap perubahan lingkungan bisnis.

Berdasarkan uraian diatas, maka disusun penelitian dengan judul
“PENGARUH CAPITAL STRUCTURE, LIQUIDITY, FIRM SIZE TERHADAP
FINANCIAL PERFORMANCE PADA PERUSAHAAN PROPERTIES & REAL
ESTATE YANG TERDAFTAR DI BEI PERIODE 2021-2023”.

2. Identifikasi Masalah

Berdasarkan latar belakang yang telah di jelaskan di atas, terdapat
perbedaan hasil penelitian yang dilakukan sebelumnya tentang pengaruh Capital
Structure, Liqudity dan Firm Size terhadap financial performance pada sektor
properties & real estate.

Penelitian yang dilakukan oleh Ramadayanti, Kurniawan, Muhsin (2024)

mengenai pengaruh Capital Structure terhadap Financial Performance



mendapatkan hasil bahwa Capital Structure memiliki pengaruh signifikan dan
positif terhadap Financial Performance. Bertolak belakang dengan penelitian
yang dilakukan oleh Obumneme Renato Anozie (2023) mengenai pengaruh
Capital Structure terhadap Financial Performance dan mendapatkan hasil bahwa
Capital Structure tidak memiliki pengaruh dan positif terhadap Financial
Performance.

Penelitian yang dilakukan oleh Putri Dermawan (2020) mengenai
pengaruh Liquidity terhadap Financial Performance mendapatkan hasil bahwa
Liquidity memiliki pengaruh yang signifikan dan positif terhadap Financial
Performance. Bertolak belakang dengan penelitian yang dilakukan oleh Nico
Christian Hartono (2022) mengenai pengaruh Liquidity terhadap Financial
Performance dan mendapatkan hasil bahwa Liquidity tidak memiliki pengaruh
yang signifikan dan negatif terhadap Financial Performance.

Penelitian yang dilakukan oleh Akram, Numan et al. (2021) mengenai
pengaruh Firm Size terhadap Financial Performance mendapatkan hasil bahwa
Firm Size memiliki pengaruh yang signifikan dan positif terhadap Financial
Performance. Bertolak belakang dengan peneletian yang dilakukan oleh Ethelind
dan Lukman (2021) mengenai pengaruh Firm Size terhadap Financial
Performance dan mendapatkan hasil bahwa Firm Size tidak memiliki pengaruh

yang signifikan dan negatif terhadap Financial Performance.

3. Batasan Masalah

Berdasarkan uraian latar belakang dan identifikasi masalah diatas, maka
penelitian ini akan dibatasi. Terdapat Batasan masalah pada penelitian ini yaitu
hanya terbatas dimana variabel independen yang termasuk dalam penelitian ini
hanya terdapat tiga variable, yaitu capital strucutre, liquidity, dan firm size,
sedangkan variabel dependen yang digunakan pada penelitian ini yaitu financial
performance. Selain itu, penelitian ini dibatasi pada perusahaan sektor properties
& real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia, dan sumber data yang

diambil yaitu tahun 2021-2023.



4. Rumusan Masalah

Berdasarkan uraian identifikasi dan batasan masalah diatas, maka rumusan
masalah yang didapat dari penelitian ini yaitu: (1) Apakah Capital Structure
memiliki pengaruh dan positif terhadap Financial Performance?; (2) Apakah
Liquidity memiliki pengaruh dan positif terhadap Financial Performance?; dan (3)

Apakah Firm Size memiliki pengaruh dan positif terhadap Finance Performance?

B. Tujuan dan Manfaat
1. Tujuan

Berdasarkan rumusan masalah yang telah diuraikan diatas, terdapat tujuan
penelitian yang disusun dalam penelitian ini yaitu : (1) Untuk menguji secara
empiris dan mengetahui apakah capital structure memiliki pengaruh dan positif
terhadap financial performance, (2) Untuk menguji secara empiris dan mengetahui
apakah liquidity memiliki pengaruh dan positif terhadap financial performance,
(3) Untuk menguji secara empiris dan mengetahui apakah firm size memiliki

pengaruh dan positif terhadap financial performance.

2. Manfaat

Penelitian ini diharapkan memberikan manfaat berupa ulasan terkait
dengan pengaruh Capital Structure, Liqudity, dan Firm Size terhadap financial
performance. Penelitian ini juga diharapkan dapat menambah literatur mengenai
pengaruh Capital Structure, Liqudity, dan Firm Size terhadap financial
performance. Hasil penelitian juga diharapkan dapat menjadi acuan bagi para
pengusaha properties & real estate dalam meningkatkan nilai pemegang saham,
termasuk memperhatikan dari segi Capital Structure, Liqudity, dan Firm Size.
Bagi investor, penelitian ini dapat bermanfaat untuk memberikan informasi untuk
menilai kelangsungan usaha sehingga dapat mengambil keputusan yang tepat
ketika memulai atau merencanakan investasi. Bagi peneliti lain, hasil penelitian

ini dapat dijadikan acuan untuk pelatihan bagi peneliti selanjutnya.
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LAMPIRAN
Lampiran 1. Rincian Data Variabel Dependen dan Variabel Independen
Nomor | Kode Saham | Tahun | ROA DER CR Firm Size
1 | APLN 2021 | -0.01639 1.80946 1.6350 24.11142
2 | APLN 2022 | 0.07928 1.29501 1.9585 24.07729
3 | ASRI 2022 | 0.04926 1.09525 0.9781 23.82780
4 | ATAP 2022 | 0.01865 0.44977 49761 25.47192
5 | ATAP 2023 | 0.00143 0.42948 5.2300 25.45747
6 | BAPA 2022 | -0.02741 0.05114 3.5792 25.63175
7 | BAPA 2023 | -0.02119 0.07204 2.7126 25.62752
8 | BCIP 2021 | 0.00014 0.98584 3.4380 27.51119
9 | BCIP 2022 | 0.01930 0.90629 4.4724 27.50776
10 | BCIP 2023 | 0.01899 0.89321 4.4980 27.53741
11 | BEST 2021 | -0.01176 0.40809 5.8086 29.43045
12 | BIPP 2021 | 0.00956 0.85384 2.6900 28.34627
13 | BIPP 2022 | 0.01338 0.74531 2.3138 28.26672
14 | BIPP 2023 | -0.00230 0.84666 1.9803 28.29645
15 | BKDP 2022 | -0.04363 0.83063 0.5183 27.35197
16 | BKDP 2023 | -0.04562 0.98540 0.3713 27.35426
17 | BKSL 2021 | 0.01377 0.58830 2.7707 30.44373
18 | BKSL 2022 | -0.00999 0.61982 2.0220 30.44773
19 | BKSL 2023 | 0.01598 0.31344 1.1678 30.62108
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