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ABSTRAK 

 

PENGARUH PROFITABILITAS, UKURAN PERUSAHAAN, DAN 

LIKUIDITAS TERHADAP STRUKTUR MODAL PADA PERUSAHAAN 

PROPERTI DAN REAL ESTATE YANG TERDAFTAR DI BEI 2020 – 2022 

 

Tujuan penelitian ini adalah untuk mengetahui apakah profitabilitas, ukuran 

perusahaan, dan likuiditas berpengaruh terhadap struktur modal pada sub sektor 

properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia selama tahun 2020-

2022. Sampel dipilih dengan metode purposive sampling dan menggunakan 34 

perusahaan. Teknik pengolahan data menggunakan analisis regresi berganda yang 

dibantu oleh program Eviews 12 dan Microsoft Excel 2016. Hasil penelitian ini 

menunjukkan bahwa profitabilitas mempunyai pengaruh negatif dan signifikan 

terhadap nilai perusahaan, ukuran perusahaan memiliki pengaruh positif dan 

signifikan terhadap struktur modal, dan likuiditas tidak memiliki pengaruh 

terhadap struktur modal. 

 

Kata kunci : Profitabilitas, Ukuran Perusahaan, Likuiditas, Struktur Modal. 

 

The purpose of this study was to know if profitability, firm size, and liquidity affect 

capital structure in property and real estate which listed on the Indonesia Stock 

Exchange during 2020-2022. Sample was selected with purposive sampling 

method and using 34 companies. Data processing techniques using multiple 

regression analysis that helped by Eviews 12 and Microsoft Excel 2016. The 

results of this study indicate that profitability have a significant and negative 

effect on capital structure, firm size have a significant and positive effect on 

capital structure, and liquidity have no significant effect on capital structure. 
 

Keywords: Profitability, Firm Size, Liquidity, Capital Structure 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

 

A. Permasalahan 

1. Latar Belakang Masalah 

Periode transisi dari masa pandemi menuju masa kebiasaan baru harus 

dihadapi dengan beragam tantangan ekonomi. Pada periode tersebut, terjadi tren 

penurunan harga saham akibat anjloknya permintaan dalam sektor properti dan 

real estate yang disebabkan oleh keterbatasan ruang gerak masyarakat yang 

disebabkan kebijakan pemerintah terkait pembatasan kegiatan sosial berskala 

besar (Cahyadewi dan Prajanto, 2023).  

Dilansir dari cnbcindonesia.com, perusahaan sub-sektor properti dan real 

estate mengalami penurunan sebesar 25,2% sejak 2020. Meskipun pada tahun 

2021 menuju 2022 sektor properti dan real estate mulai beranjak memulih, namun 

pertumbuhannya masih sangat terbatas. Menurut data The Indonesia Economic 

Intelligence (IEI) selama 9 bulan pertama tahun 2021, sektor properti dan real 

estate baru tumbuh sekitar 2,40% (year on year) dimana fenomena tersebut dapat 

dilihat sangat terbatas pertumbuhannya karena konsumsi masyarakat masih 

tergolong minim setelah adanya pandemi COVID-19. Sedangkan pada tahun 2022 

sudah memasuki kondisi normal namun belum sepenuhnya pulih karena pada 

tahun 2022 ini sektor properti dihadapkan dengan tantangan perang Rusia-

Ukraina sehingga harga komoditas pun berangsur tinggi sehingga menyebabkan 

badai inflasi. Tahun 2022 mengalami kenaikan 5,9% dan menurut Lembaga 

pemeringkat S&P outlook pertumbuhan ekonomi Indonesia pada tahun 2022 

diprediksikan mencapai 5,6% lebih besar dibanding dengan tahun 2021 yang 

berjumlah 3,4%. 

Fenomena tersebut mendorong pemasar di bidang properti harus berinovasi 

dengan turut memasarkan produk secara virtual, dimana perubahan tersebut 

menimbulkan ketidakstabilan bagi perusahaan yang harus mengeluarkan biaya 

tambahan untuk menyesuaikan anggaran promosi di tengah menurunnya 
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penjualan. Kondisi tersebut menyebabkan perusahaan harus mencari sumber 

pendanaan atau modal lain untuk menjaga keberlanjutan operasional 

(Nurkhasanah dan Nur, 2022). 

Menurut Cahyadewi dan Prajanto (2023), pendanaan atau modal merujuk pada 

sumber daya finansial yang diperlukan oleh suatu entitas untuk mendukung 

kegiatan operasional, pengembangan pasar, mempertahankan pelanggan, serta 

membantu meningkatkan keuntungan. Keputusan pendanaan yang baik bisa 

ditinjau melalui struktur modal yang dimiliki perusahaan, apakah pendanaan 

bersumber dari modal saham, laba ditahan, maupun hutang.  

Struktur  modal mengacu pada komposisi dan sumber dana yang dialokasikan 

suatu perusahaan guna mendanai operasional dan investasinya yang bisa 

dikelompokkan menjadi modal  pinjaman  maupun modal  sendiri (Nabila dan 

Rahmawati, 2023).  Menurut Umam (2020), modal  pinjaman merupakan dana 

yang dipinjam oleh perusahaan dari berbagai sumber seperti bank, obligasi, 

maupun utang lainnya. Sementara modal sendiri merupakan bagian kepemilikan 

perusahaan yang dimiliki oleh para pemegang saham.  

Pemilihan struktur modal yang optimal mampu dijadikan sebagai kunci untuk 

menciptakan dan menjaga kesehatan finansial perusahaan, sehingga dapat 

memberikan daya tarik investasi optimal.  Jika struktur modal didasarkan pada 

dana eksternal atau utang yang besar, maka risiko kegagalan pembayaran akan 

meningkat di masa depan. Keberadaan utang yang berlebihan dalam perusahaan 

dapat menjadi hambatan bagi perkembangan, yang menyebabkan pemegang 

saham berpikir ulang sebelum menginvestasikan modalnya (Kosali, 2022). 

Struktur modal suatu perusahaan dipengaruhi oleh sejumlah faktor, di 

antaranya adalah profitabilitas, likuiditas, dan ukuran perusahaan. Profitabilitas 

menjadi faktor yang mencerminkan kapabilitas perusahaan untuk meraih 

keuntungan dari operasionalnya (Setiowati et al., 2023). Dimana setiap 

operasional memerlukan dana dan pada akhirnya perusahaan juga membutuhkan 

pendapatan yang diperoleh dari profitabilitas untuk melanjutkan kegiatan 

operasionalnya. 
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Sementara itu Giviani dan Pratomo (2022) memaparkan bahwa ukuran 

perusahaan yang diantaranya bisa ditinjau berdasarkan jumlah penjualan, jumlah 

aset, dan lain-lain dianggap dapat memengaruhi kemampuan dan reputasi 

perusahaan Semakin besar ukuran perusahaan dianggap lebih komprehensif dan 

cenderung dapat memberikan penawaran keuntungan dan pertumbuhan aset yang 

lebih tinggi. 

Perusahaan berukuran besar sering dianggap mempunyai reputasi yang lebih 

baik, risiko yang lebih minim, dan karenanya dapat memperoleh hutang dengan 

biaya yang lebih rendah. Kondisi demikian membuat perusahaan-perusahaan 

besar untuk memilih struktur modal yang lebih condong pada hutang. Namun, 

dalam konteks Indonesia, dimana pasar modal tidak seberkembang negara maju, 

ukuran perusahaan mungkin memiliki dinamika yang berbeda dalam 

mempengaruhi struktur modal (Meli, 2020). 

Ali dkk (2022), menjelaskan bila likuiditas mengindikasikan kemampuan 

perusahaan dalam pemenuhan kewajiban keuangan jangka pendeknya. Tingginya 

likuiditas akan berdampak pada rendahnya struktur modal perusahaan, sebab 

menunjukkan bahwa perusahaan memiliki kecukupan dana internal guna 

memenuhi kewajiban jangka pendek. 

Berdasarkan pemaparan fenomena latar belakang, maka judul penelitian ini 

adalah “PENGARUH PROFITABILITAS, UKURAN PERUSAHAAN, DAN 

LIKUIDITAS TERHADAP STRUKTUR MODAL PADA PERUSAHAAN 

PROPERTI DAN REAL ESTATE YANG TERDAFTAR DI BEI 2020 – 

2022”. 

 

2. Identifikasi Masalah 

Masruroh dan Wardana (2022) melangsungkan penelitian terkaiit pengaruh 

pertumbuhan aset, profitabilitas, dan ukuran perusahaan terhadap struktur modal. 

Temuan penelitian tersebut mengungkapkan bila struktur modal dipengaruhi 

secara signifikan oleh ukuran perusahaan sedangkan pertumbuhan aset dan 

profitabilitas tidak memberikan pengaruh yang signifikan terhadapnya. 
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Silvia dan Meti (2020) meneliti mengenai pengaruh pertumbuhan penjualan, 

likuiditas, dan pertumbuhan aset terhadap struktur modal. Temuan yang diperoleh 

adalah struktur modal tidak dipengaruhi secara signifikan oleh pertumbuhan aset 

maupun pertumbuhan penjualan, sementara likuiditas memberikan pengaruh yang 

signifikan terhadapnya. 

Akhmad dkk (2021) meneliti mengenai pengaruh likuiditas, profitabilitas, 

serta ukuran perushaan pada struktur modal. Temuan yang didapat 

mengungkapkan bila ketiga variabel tersebut memberikan pengaruh signifikan 

pada struktur modal. Rosita dkk (2019) menjalankan riset terkait pengaruh 

profitabilitas dan likuiditas terhadap struktur modal. Temuan yang didapat 

mengungkapkan bila likuiditas dan profitabilitas memberikan pengaruh signifikan 

pada struktur modal. 

Penelitian yang dilakukan Wirdia dkk (2020) terkait pengaruh profitabilitas, 

likuidutas, dan ukuran perusahaan pada struktur modal menunjukan hasil yakni 

likuiditas dan profitabilitas tidak berpengaruh signifikan pada struktur modal, 

sementara ukuran perusahaan berpengaruh signifikan terhadapnya. 

Terdapat temuan yang bervariasi dari penelitian terdahulu yang disebutkan di 

atas. Perbedaan temuan tersebut menjadi landasan guna melangsungkan penelitian 

kembali terkait sejumlah faktor yang mempengaruhi struktur modal.  

 

3. Batasan Masalah 

Fokus penelitian ini yaitu sektor properti dan real estate yang tercatat di Bursa 

Efek Indonesia. Rentang waktu penelitian mencakup periode tahun 2020 hingga 

2022. Fokus kajian tertuju pada struktur modal yang menjadi variabel dependen, 

sementara profitabilitas, likuiditas, serta ukuran perusahaan menjadi variabel 

independen yang dianalisis. 

 

4.  Rumusan Masalah 

Berlandaskan pada latar belakang masalah yang telah di jelaskan, rumusan 

masalah pada penelitian ini meliputi: a. Apakah profitabilitas berpengaruh 

signifikan terhadap struktur modal?, b. Apakah ukuran perusahaan berpengaruh 
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siginifikan terhadap struktur modal?, dan  c. Apakah likuiditas berpengaruh 

siginifikan terhadap struktur modal? 

 

 

B. Tujuan dan Manfaat 

1. Tujuan 

Tujuan dari penelitian ini yaitu: a. untuk memperoleh bukti empiris terkait 

pengaruh profitabilitas terhadap struktur modal, b. untuk memperoleh bukti 

empiris terkait pengaruh ukuran perusahaan terhadap struktur modal, dan  c. untuk 

memperoleh bukti empiris terkait pengaruh likuiditas terhadap struktur modal 

 

2. Manfaat 

Penelitian ini diharapkan mampu menghadirkan manfaat bagi pengembangan 

ilmu serta manfaat operasional. Manfaat pengembangan ilmu, temuan dari 

penelitian ini bisa digunakan sebagai salah satu acuan untuk penelitian 

selanjutnya, khususnya terkait pengaruh profitabilitas, ukuran perusahaan, dan 

likuiditas terhadap struktur modal. Manfaat operasional yang diharapkan dari 

penelitian bagi pihak manajemen perusahaan, hasil penelitian ini diharapkan dapat 

menyediakan wawasan penting sekaligus acuan dalam membuat keputusan 

strategis mengenai struktur modal yang optimal, sehingga memungkinkan  untuk 

mendorong peningkatan nilai perusahaan dan mengurangi biaya keuangan.  

Bagi investor dan analis pasar, penelitian ini diharapkan mampu digunakan 

sebagai informasi yang membantu dalam menilai risiko investasi terkait dengan 

struktur modal perusahaan yang akan memungkinkan untuk membuat keputusan 

investasi yang lebih tepat dengan informasi yang lebih baik. 
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