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Abstrak

Tulisan ini membahas mengenai kepastian hukum yang dapat diperoleh oleh
Penggugat dalam kasus wanprestasi terkait jual beli properti, dengan merujuk pada
putusan Nomor 935/Pdt.G/2022/PN Mdn. Dalam kasus tersebut, Penggugat (Pak
Yeremia Rumapea) telah melunasi seluruh kewajibannya sesuai dengan perjanjian
jual beli properti, namun Tergugat (Sujono) tidak memenuhi kewajibannya untuk
menyerahkan properti tersebut. Oleh karena itu, kasus ini mencerminkan terjadinya
wanprestasi yang merugikan pihak yang telah memenuhi kewajibannya. Artikel ini
juga membahas berbagai upaya hukum yang dapat ditempuh oleh Penggugat untuk
memperoleh haknya atas properti yang telah dibayar, seperti tuntutan pemenuhan
perjanjian (specific performance), ganti rugi (compensation), serta pengajuan
eksekusi perjanjian yang telah diputuskan oleh pengadilan. Selain itu, Penggugat
juga dapat menggunakan upaya hukum lain seperti banding atau kasasi jika merasa
keputusan pengadilan pertama tidak adil atau tidak melindungi hak-haknya. Selain
jalur litigasi, alternatif penyelesaian sengketa, seperti mediasi dan arbitrase, juga
dibahas sebagai solusi yang lebih cepat, efisien, dan lebih bersifat kekeluargaan
dibandingkan dengan proses litigasi yang panjang. Dengan menggunakan berbagai
opsi penyelesaian sengketa ini, artikel ini memberikan wawasan tentang bagaimana
sistem hukum perdata di Indonesia memberikan perlindungan hukum yang optimal
bagi pihak yang dirugikan dalam kasus wanprestasi jual beli properti, dengan tujuan
mencapai kepastian hukum yang lebih baik.

Kata Kunci : Wanprestasi, Jual Beli Properti, Ganti Rugi
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Abstract

This paper discusses the legal certainty that the Plaintiff can obtain in a breach of
contract (wanprestasi) case related to the sale and purchase of property, referring
to Decision No. 935/Pdt.G/2022/PN Mdn. In this case, the Plaintiff (Pak Yeremia
Rumapea) has fulfilled all his obligations under the sale and purchase agreement,
but the Defendant (Sujono) failed to deliver the property as agreed. This situation
highlights the occurrence of a breach of contract that harms the party who has
already fulfilled their obligations. The paper also explores various legal actions
that the Plaintiff can take to secure his rights over the fully paid property, such as
specific performance, compensation, and the execution of the agreement as ordered
by the court. Furthermore, the Plaintiff can pursue other legal remedies such as
appeal or cassation if they feel the initial court decision is unfair or fails to protect
their rights adequately. In addition to litigation, alternative dispute resolution
mechanisms such as mediation and arbitration are also discussed as quicker, more
efficient, and more amicable solutions compared to the lengthy litigation process.
By utilizing these various dispute resolution options, this article provides insights
into how Indonesia's civil law system offers optimal legal protection for parties
harmed by breach of contract in property sale and purchase cases, with the goal of

achieving better legal certainty.

Keyword : Breach of Contract, Property Sale and Purchase, Compensation or

Damages
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