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PROPERTY & REAL ESTATE YANG TERDAFTAR DI BURSA EFEK
INDONESIA PERIODE 2021-2023

ABSTRAK

Tujuan dari penelitian ini adalah untuk menilai dan menyajikan seberapa besar
pengaruh Intellectual Capital, Likuiditas, dan Ukuran Perusahaan secara simultan dan
parsial terhadap Kinerja Keuangan pada perusahaan properti dan real estate yang
terdaftar di BEI periode 2021-2023 sebagai ruang lingkup penelitian. Penelitian ini
menggunakan metode pengolahan data dengan aplikasi EViews versi 12. Penelitian ini
menentukan 120 data observasi yang diambil menggunakan metode purposive
sampling dari total 40 perusahaan. Jenis data penelitian adalah data sekunder dengan
teknik pengumpulan data melalui studi literatur. Hasil penelitian menunjukkan bahwa
Intellectual Capital dan Likuiditas tidak berpengaruh signifikan terhadap Kinerja
Keuangan, sementara Ukuran Perusahaan memiliki pengaruh positif dan signifikan
terhadap Kinerja Keuangan. Dengan demikian, dapat disimpulkan bahwa hipotesis
Ukuran Perusahaan diterima, sedangkan hipotesis Intellectual Capital dan Likuiditas
ditolak.

Kata Kunci : Intellectual Capital, Likuiditas, Ukuran Perusahaan, Kinerja Keuangan.

ABSTRACT

The purpose of this research is to assess and present how much simultaneously and
partially Intellectual Capital, Liquidity, and Firm size on Financial Performance in
properties & real estate companies listed on the IDX 2021-2023 as a limitation field.
This research uses a data processing method with the EViews version 12 application.
This research determined 120 observational data that were taken using purposive
sampling method with a total of 40 companies. The type of research data is
secondary data with data collection techniques using literature study. The results
show that Intellectual capital and Liquidity has an insignificant effect on Financial
Performance, while Firm Size have a positive and significant on Financial
Performance. So, it can be concluded that Firm Size are accepted and Intellectual
Capital and Liquidity is rejected.

Keywords: Intellectual Capital, Liquidity, Firm Size, Financial Performance.
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BAB |
PENDAHULUAN

A. Permasalahan

1.

Latar Belakang Masalah

Seiring dengan percepatan digitalisasi, perusahaan dituntut untuk mampu
beradaptasi dan meningkatkan efisiensi operasionalnya serta mengoptimalkan
kinerja keuangan, terdapat 772 perusahaan tercatat yang melaporkan Kinerja
keuangan kuartal 11-2024, Kkinerja keuangan menunjukan peningkatan
pertumbuhan sebesar 4,02 persen atau naik sebesar Rp 8,5 triliun dibandingkan
dengan triwulan 2 tahun sebelumnya (Safitri & Djumena, 2024). Dari jumlah itu,
salah satu sektor yang mengalami lonjakan pertumbuhan kinerja, adalah sektor
property dan real estate yang naik sebesar 6,33 persen. Bisnis properti terus
menunjukkan kinerja yang baik dibanding tahun sebelumnya. Tahun 2023 banyak
perusahaan developer yang terus menunjukkan kinerja bisnis yang meningkat
seperti yang dialami oleh PT Summarecon Agung Thk (SMRA) untuk tahun buku
2023. Summarecon berhasil mencatatkan peningkatan pendapatan sebesar 14,1
persen dari Rp 5,72 triliun tahun 2022 menjadi Rp 6,66 trilun tahun 2023. Dengan
capaian yang baik ini perusahaan berhasil meraih peningkatan laba bersih sebesar
27 persen dari Rp 772 miliar menjadi Rp1.058 miliar (detikproperti, 2024).
Namun pada tahun 2024 pertumbuhan Sektor properti, khususnya di Indonesia,
menunjukkan tanda-tanda perlambatan pada tahun 2024 karena kenaikan suku
bunga dan inflasi yang tinggi, suku bunga acuan Bank Indonesia yang mencapai
6% membuat kredit properti menjadi lebih mahal, sehingga menurunkan minat
pembelian properti oleh konsumen (Sidik, 2023). Hal ini diperburuk oleh inflasi
yang meningkatkan biaya bahan bangunan, sehingga harga properti juga ikut naik
(pureperty, 2024).

Kinerja keuangan adalah salah satu indikator utama untuk mengukur



kesehatan dan kesuksesan perusahaan. Kinerja keuangan dapat menunjukan
bagaimana perusahaan mengelola sumber daya, menghadapi risiko, dan mencapai
tujuan finansialnya. Ini memberikan wawasan penting tentang keberlanjutan
bisnis dan daya saing perusahaan di pasar. (Brigham & Ehrhardt, 1979; Tanor et
al, 2015). Kinerja perusahaan juga menunjukan suatu ukuran keberhasilan
perusahaan, Kinerja perusahaan memberikan gambaran tentang seberapa baik
bisnis mengalokasikan dan mengelola sumber dayanya. (CFI Team, 2024; Luther,
2023).

Menurut Margaretha Leon (2017) untuk mencapai kinerja keuangan yang
optimal, salah satu faktor penentu adalah bagaimana perusahaan memanfaatkan
aset tidak berwujud, termasuk intellectual capital. Intellectual capital, yang
mencakup pengetahuan, inovasi, keterampilan, dan hubungan perusahaan dengan
pemangku kepentingan, memainkan peran penting dalam menciptakan nilai
tambah dan daya saing. Dalam industri yang kompetitif seperti properti dan real
estate, intellectual capital menjadi faktor kunci untuk mendukung inovasi dan
efisiensi perusahaan, yang pada akhirnya dapat mendorong performa kinerja
keuangan

Menurut Liu et al, (2022) Intellectual capital (IC) yang tidak memiliki bentuk
fisik secara umum diakui sebagai sumber utama pertumbuhan perusahaan di masa
depan dan keunggulan kompetitif yang berkelanjutan. Dengan menggunakan
pandangan berbasis sumber daya perusahaan, IC bernilai, langka, tak ada
bandingannya, dan tak tergantikan. Dalam beberapa tahun terakhir, penelitian 1C
telah menarik perhatian semakin banyak akademisi. Dalam industri properti dan
real estate yang semakin kompetitif, intellectual capital menjadi faktor kunci
dalam menciptakan nilai dan keunggulan dibanding kompetitornya. Perusahaan
yang dapat mengelola intellectual capital dengan baik cenderung inovatif dan
efisien, yang pada akhirnya dapat meningkatkan kinerja keuangan (Asutay &
Ubaidillah, 2024; Chen et al, 2004; Pulic, 2004). Namun, menilai IC bukanlah



tugas yang mudah karena pengetahuan, tingkat pendidikan, dan kualitas aset tak
berwujud sulit diukur. Salah satu metode yang banyak digunakan adalah koefisien
intelektual nilai tambah (VAIC) yang disarankan oleh Pulic, (2004), dengan
menggunakan nilai tambah (VA) VAIC dapat mengukur dampak Intellectual
Capital terhadap Kkinerja keuangan perusahaan sebagai indikator untuk
memperkirakan efisiensi kerja cerdas oleh pekerja berpengetahuan.

Kinerja keuangan perusahaan sangat dipengaruhi oleh likuiditas. Likuiditas
perusahaan menunjukkan kemampuan untuk memenuhi kewajiban jangka
pendeknya, seperti melunasi utang atau membiayai operasi. Likuiditas yang baik
menunjukkan manajemen arus kas yang efektif, yang dapat menjaga stabilitas
keuangan perusahaan dalam jangka pendek (Sinamo et al, 2024). Rasio likuiditas
yang rendah dapat menandakan adanya potensi kesulitan keuangan, yang pada
akhirnya dapat berdampak negatif terhadap Kkinerja keuangan perusahaan
(Batrancea, 2021; Unwin, 1989).

Selain nilai intelektual dan likuiditas, ukuran perusahaan (perusahaan) juga
memengaruhi Kkinerja keuangan karena perusahaan yang lebih besar biasanya
memiliki akses yang lebih besar ke berbagai sumber daya yang berkaitan dengan
keuangan dan operasi, yang dapat digunakan untuk meningkatkan produktivitas
dan daya saing. Menurut Teori Skala Ekonomi, perusahaan besar cenderung
memiliki keunggulan dalam hal biaya, yang dapat berdampak positif pada
profitabilitas dan kinerja keuangan. Di sisi lain, perusahaan kecil mungkin
menghadapi keterbatasan dalam mengakses pasar dan sumber daya, yang dapat
memengaruhi kinerja mereka (Adiputra et al, 2020).

Dalam situasi ekonomi Indonesia yang dinamis dan penuh ketidakpastian,
sektor property dan real estate di Indonesia perlu mengevaluasi berbagai faktor
yang dapat memengaruhi Kkinerja keuangan perusahaan. Periode 2021-2023
merupakan periode yang penuh tantangan bagi industri ini, karena perusahaan

harus beradaptasi dengan perubahan kebijakan ekonomi, regulasi, serta dampak



dari era globalisasi (Ikbal & Abdullah, 2023). Oleh karena itu, penelitian ini
krusial untuk menganalisis pengaruh ukuran, likuiditas, dan kekayaan intelektual
perusahaan terhadap kinerja keuangan bisnis dalam sektor properti dan real estate
yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia.

Berbagai penelitian telah dilakukan untuk mengkaji pengaruh Intellectual
Capital, Likuiditas, dan Ukuran Perusahaan terhadap kinerja keuangan di
berbagai sektor industri. Penelitian oleh Acufia-opazo & Gonz, (2021); Kim &
Tran, 2024) menemukan bahwa kekayaan intelektual memengaruhi Kkinerja
perusahaan secara positif. Di sisi lain, penelitian oleh Sasmita & Wijaya, (2023)
menemukan bahwa kekayaan intelektual berdampak negatif pada kinerja
perusahaan.

Hasil penelitian dari (Adiputra et al, 2020; Gunawan & Wijaya, 2020; Sasmita
& Wijaya, 2023) menyatakan bahwa ukuran perusahaan berdampak positif pada
Kinerja perusahaan, di sisi lain hasil penemuan Egalita et al, (2023) ; Hocky &
Chandra, (2022) ; Nur & Mabhiri, (2022) menyatakan bahwa besarnya perusahaan
tidak memengaruhi kinerjanya.

Hasil penelitian dari Batrancea (2021) ; Sinamo et al, (2024) menyatakan
bahwa kinerja perusahaan meningkat karena likuiditas, sedangkan hasil penelitian
Lestari & Titisari, (2021) ; Situmorang, (2023) menyatakan bahwa kinerja
perusahaan tidak dipengaruhi oleh likuiditas.

Studi sebelumnya menunjukkan bahwa ada perbedaan dalam temuan tentang
bagaimana ukuran, likuiditas, dan nilai intelektual perusahaan memengaruhi
kinerja perusahaan. Hal ini menunjukkan bahwa elemen lain mungkin
memengaruhi hubungan atau variasi antar industri, yang memerlukan penelitian
lebih lanjut.

Tujuan dari penelitian ini adalah untuk mendapatkan pemahaman yang lebih
baik tentang faktor-faktor yang memengaruhi kinerja keuangan perusahaan, yang

dapat membantu manajemen membuat pilihan yang strategis. Penelitian ini juga



bertujuan untuk memberi investor dan pemangku kepentingan pemahaman yang
lebih baik sehingga mereka dapat membuat keputusan yang lebih baik juga.
Dengan mengidentifikasi pengaruh dari intellectual capital, likuiditas, dan ukuran
perusahaan. Diharapkan bahwa penelitian ini akan mendukung teori keuangan
dan praktik manajemen keuangan di industri properti dan real estate Indonesia.
Berdasarkan latar belakang masalah di atas, judul penelitian ini adalah
"PENGARUH INTELLECTUAL CAPITAL, LIKUIDITAS, DAN FIRM SIZE
TERHADAP FINANCIAL PERFORMANCE PADA SEKTOR PROPERTY
DAN REAL ESTATE YANG TERDAFTAR DI BURSA EFEK INDONESIA
PERIODE 2021-2023”

2. ldentifikasi Masalah

Dilihat dari penelitian sebelumnya tentang pengaruh modal intelektual,
likuiditas, dan ukuran perusahaan terhadap kinerja keuangan, hasilnya terdapat
perbedaan.

Sasmita & Wijaya, (2023) melakukan penelitian tentang bagaimana ukuran
perusahaan, leverage, dan intellectual capital berdampak pada Kkinerja
perusahaan. Hasilnya menunjukkan bahwa ukuran perusahaan memiliki dampak
positif yang signifikan terhadap kinerja keuangan, dan intellectual capital dan
leverage memiliki dampak negatif yang kecil terhadap kinerja keuangan.

Kim & Tran, (2024) juga melihat bagaimana kinerja keuangan dipengaruhi
oleh kekayaan intelektual. Hasil penelitian menunjukkan bahwa VAIC, HCE,
SCE, dan CEE memengaruhi kinerja keuangan dengan cara yang baik dan
signifikan. Nur & Mahiri, (2022) menyelidiki pengaruh pertumbuhan penjualan
dan ukuran perusahaan terhadap profitabilitas perusahaan. Hasilnya menunjukkan
bahwa pertumbuhan penjualan memiliki dampak positif yang tidak signifikan
terhadap profitabilitas, sedangkan ukuran perusahaan memiliki dampak negatif
yang signifikan terhadap profitabilitas.

Batrancea, (2021) menyelidiki hubungan antara likuiditas dan solvabilitas



terhadap kinerja keuangan perusahaan. Ditemukan bahwa likuiditas memengaruhi
kinerja keuangan perusahaan secara signifikan positif, sedangkan solvabilitas
memengaruhi kKinerja keuangan perusahaan secara signifikan negatif.

Melalui hasil dari penelitian yang telah dilakukan sebelumnya diatas, dapat
disimpulkan bahwa penelitian menunjukan hasil yang tidak konsisten. Oleh dari
itu, penulis melakukan pengujian kembali untuk mengetahui pengaruh Intellectual

Capital (VAIC), Liquidity serta Firm Size terhadap kinerja keuangan.

3. Batasan Masalah

Penelitian ini difokuskan pada perusahaan-perusahaan sektor Property dan
Real Estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) selama periode 2021-
2023. Variabel yang diteliti meliputi intellectual capital, likuiditas, ukuran
perusahaan, dan kinerja keuangan. Data yang digunakan bersifat sekunder, yang
diperoleh dari laporan keuangan perusahaan-perusahaan yang terdaftar di Bursa
Efek Indonesia (BEI).

4. Rumusan Masalah

Dengan mempertimbangkan uraian identifikasi masalah dan batasan masalah,
rumusan masalah yang diperoleh dari penelitian ini adalah: 1. Apakah intellectual
capital berpengaruh signifikan terhadap financial performance pada perusahaan
sektor Property & Real Estate Yang Terdaftar Di Bursa Efek Indonesia Periode
2021-2023?; 2. Apakah liquidity berpengaruh signifikan terhadap financial
performance pada perusahaan sektor Property & Real Estate Yang Terdaftar Di
Bursa Efek Indonesia Periode 2021-2023?; 3. Apakah firm size berpengaruh
signifikan terhadap financial performance pada perusahaan sektor Property &
Real Estate Yang Terdaftar Di Bursa Efek Indonesia Periode 2021-2023?

B. Tujuan dan Manfaat Penelitian

1. Tujuan Penelitian

Penelitian ini memiliki tujuan untuk menguji dan menganalisis pengaruh



intellectual capital, liquidity, dan Firm Size terhadap kinerja keuangan di
perusahaan sektor property dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia
selama periode 2021-2023. Secara spesifik, tujuan penelitian ini adalah: 1.
Mengkaji dampak kekayaan intelektual terhadap Kinerja keuangan perusahaan
properti dan real estate yang terdaftar di BEI selama periode 2021-2023. 2.
mengevaluasi bagaimana likuiditas berdampak pada kinerja keuangan perusahaan
properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia dari tahun 2021
hingga 2023. 3. mengevaluasi dampak ukuran bisnis terhadap kinerja keuangan
perusahaan properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia dari
tahun 2021 hingga 2023.

2. Manfaat Penelitian

a. Manfaat Praktis
Studi ini akan menambah penelitian sebelumnya tentang bagaimana likuiditas,
nilai intelektual, dan ukuran perusahaan memengaruhi kinerja keuangan, terutama
dalam hal perusahaan yang bekerja di sektor properti dan real estate di Indonesia.

b. Manfaat Praktis

Studi ini dapat menjadi referensi manajemen perusahaan real estate dan properti
dalam meningkatkan kinerja keuangan dengan mengoptimalkan likuiditas, ukuran,

dan pengelolaan intellectual capital.
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