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ABSTRAK 

PENGARUH CURRENT RATIO, DEBT TO EQUITY RATIO, ASSET 

TURNOVER, DAN FIRM SIZE TERHADAP PROFITABILITAS PADA 

PERUSAHAAN PROPERTY DAN REAL ESTATE YANG TERDAFTAR DI 

BURSA EFEK INDONESIA (BEI) PERIODE 2017-2019 

 
Abstrak: Tujuan penelitian ini adalah untuk membuktikan secara empiris 

mengenai pengaruh current ratio, debt to equity ratio, asset turnover, dan firm size 

terhadap profitabilitas pada perusahaan property dan real estate. Penelitian ini 

menggunakan 90 sampel dengan metode purposive sampling. Data yang digunakan 

adalah data sekunder berupa laporan tahunan perusahaan. Objek dalam penelitian 

ini adalah perusahaan property dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia (BEI) periode 2017-2019. Data diolah menggunakan Eviews12. Hasil 

penelitian ini menunjukkan bahwa asset turnover dan firm size berpengaruh positif 

terhadap profitabilitas dan debt to equity ratio berpengaruh negatif terhadap 

profitabilitas, sedangkan current ratio tidak berpengaruh terhadap profitabilitas. 

 

Kata Kunci: Rasio Lancar, Debt to Equity Ratio, Perputaran Aktiva, Ukuran 

Perusahaan, Profitabilitas 

 

Abstract: The purpose of this research is to prove empirically the effect of current 

ratio, debt to equity ratio, asset turnover, and firm size on profitability in property 

and real estate companies. This study uses 90 data samples that selected by using 

purposive sampling method. The data used are secondary data in the form of 

company annual reports. The object in this study is a property and real estate 

company listed on the Indonesia Stock Exchange (IDX) for the 2017-2019 period. 

The data are processed using Eviews12. The results of this research indicate that 

asset turnover and firm size has a positive effect on profitability and debt to equity 

ratio has a negative effect on profitability, while current ratio has no effect on 

profitability. 

 

Keywords: Current Ratio, Debt to Equity Ratio, Asset Turnover, Firm Size, 

Profitability 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

 
A. Permasalahan 

1. Latar Belakang Masalah 

Perkembangan perusahaan merupakan suatu hal yang menjadi tujuan utama 

setiap perusahaan, karena semakin berkembangnya zaman dan membuat 

banyak perusahaan baru yang muncul. Sehingga persaingan antar perusahaan 

semakin ketat. Persaingan yang ketat dalam berbagai aspek merupakan hal yang 

tidak dapat dihindari, terutama dalam dunia bisnis atau perusahaan yang sejenis. 

Maka dari itu pelaku bisnis dituntut untuk lebih kreatif, inovatif dan mampu 

beradaptasi pada perubahan yang terjadi dimasa sekarang dan dimasa depan 

sehingga perusahaan mempunyai daya saing yang kuat. Perusahaan diharuskan 

mampu mengelola keuangan dengan baik dan tepat dengan kata lain 

kebijaksanaan pengelolaan keuangan dapat mempertahankan kelangsungan 

hidup perusahaan. 

Di era globalisasi, salah satu perusahaan yang memiliki prospek saat ini dan 

masa mendatang yaitu perusahaan property & real estate. Seiring meningkatnya 

pertumbuhan jumlah penduduk maka tingkat kebutuhan masyarakat akan 

property & real estate juga semakin meningkat, terutama untuk daerah-daerah 

yang sedang berkembang. Adanya peningkatan permintaan akan property & 

real estate, hal tersebut berdampak pada kebutuhan pendanaan bagi perusahaan 

dalam mempermudah operasional perusahaan. Perusahaan harus dapat 

mengoptimalkan semua sumber daya yang dimiliki agar aktivitas perusahaan 

lebih efisien dan efektif. Sumber daya yang dimaksud seperti ketersediaan aset 

perusahaan serta struktur modal perusahaan yang optimal. Keberadaan aset 

perusahaan jika diproduktifkan secara optimal dan efektif maka secara umum 

sangat membantu perusahaan dalam mencapai laba perusahaan yang 

diinginkan. Secara logis hal ini dapat dipahami, ketika aset perusahaan berputar 

semakin cepat maka operasional perusahaan akan tetap terjaga dan akan 
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menghasilkan pendapatan yang tinggi serta berdampak pada pencapaian laba 

perusahaan. 

Perusahaan didirikan karena adanya tujuan, tujuan setiap perusahaan yaitu 

menghasilkan laba dari penjualan barang maupun jasa. Untuk meningkatkan 

kinerja perusahaan diperlukanlah profitabilitas sebagai alat ukurnya. 

Profitabilitas adalah kemampuan perusahaan menghasilkan laba sehingga dapat 

meningkatkan nilai pemegang saham perusahaan (Sawitri, dkk., 2017). Apabila 

perusahaan menginginkan laba yang maksimal maka diperlukan usaha yang 

dapat mengefektifkan dan mengefisienkan operasional maupun penjualan yang 

telah ditentukan pada target perusahaan. Profitabilitas dalam penelitian ini 

diukur menggunakan rasio Return On Asset (ROA), alasan penggunaan rasio 

tersebut untuk mengetahui kemampuan perusahaan dalam menggunakan aset 

untuk menghasilkan laba. 

Berdasarkan penelitian pendahuluan diperoleh data profitabilitas (ROA) 

pada perusahaan property & real estate periode 2017-2019. 

 
Tabel 1.1 

Data Rasio Profitabilitas (ROA) Perusahaan Property & Real Estate 

Periode 2017-2019 

Sumber: www.idx.co.id 

http://www.idx.co.id/
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Berdasarkan tabel 1.1 bahwa profitabilitas (Return On Asset) dari tahun 

2017 ke 2018 mengalami penurunan sebesar 0,16%, sedangkan tahun 2018 ke 

2019 mengalami penurunan sebesar 0,80%. Dapat dilihat bahwa dari tahun 

2017 terjadi penurunan disetiap tahunnya hingga tahun 2019, hal ini disebabkan 

oleh penurunan laba perusahaan sehingga berakibat terhadap profitabilitas 

perusahaan. Dari tabel tersebut dapat diambil dikatakan bahwa apabila semakin 

tinggi total asset tetapi keuntungan yang didapat oleh perusahaan menurun 

maka profitabilitas yang dihasilkan semakin buruk. Kedepannya profitabilitas 

(ROA) dapat semakin menurun dikarenakan pada akhir tahun 2019 munculnya 

kasus covid-19 pertama kali di Wuhan, China. Penyebaran virus ini begitu cepat 

dari manusia ke manusia, dari satu Negara ke Negara lain termasuk Indonesia. 

Masuknya kasus pandemic covid-19 di Indonesia pada bulan Maret 2020 hingga 

terjadi pada saat ini kemungkinan nilai profitabilitas (ROA) suatu perusahaan 

semakin menurun karena kurang diperhatikan oleh masyarakat sehingga 

membuat pendapatan dari perusahaan menurun, disebabkannya penurunan laba 

perusahaan sehingga dapat berakibat pada profitabilitas perusahaan, dari tabel 

tersebut dapat disimpulkan apabila laba pada perusahaan menurun maka 

profitabilitas (ROA) yang dihasilkan semakin buruk dan sebaliknya semakin 

tinggi profitabilitas (ROA), berarti semakin besar pula kemampuan perusahaan 

menghasilkan laba bagi pemilik perusahaan. Property & real estate merupakan 

salah satu perusahaan yang terkena dampak yang cukup besar dari wabah ini, 

ditengah pandemic covid-19 ini minim masyarakat yang butuh dengan produk 

berupa property. Banyaknya masyarakat yang khawatir akan keberlangsungan 

hidupnya sehingga banyak dari mereka yang terkena panic attack dan 

memutuskan untuk menyimpan uangnya demi keperluan yang terpenting yaitu 

pangan. Terbukti dengan saham perusahaan yang menurun cukup drastis karena 

banyaknya investor yang menjual sahamnya serta pendapatan perusahaan yang 

menurun. Mulai redupnya perusahaan property & real estate karena pandemic 

covid-19 ini sehingga membutuhkan strategi baru dalam mengembangkan 

usahanya. 
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Dari berbagai rasio keuangan lainnya terdapat beberapa rasio dan informasi 

keuangan yang mempunyai pengaruh dalam memprediksi profitabilitas (ROA). 

Diantara rasio yang mempengaruhi nilai profitabilitas (ROA) dalam penelitian 

ini adalah Current Ratio, Debt to Equity Ratio, Assets Turnover, dan Firm Size. 

Likuiditas (Liquidity) merupakan kemampuan perusahaan untuk memenuhi 

kewajiban jangka pendek (Sawitri, dkk., 2017). Likuiditas diproksikan dengan 

Current Ratio, merupakan rasio untuk mengukur kemampuan perusahaan 

dalam membayar kewajiban jangka pendek atau utang yang segera jatuh tempo 

pada saat ditagih secara keseluruhan. Semakin tinggi nilai rasio ini, 

menunjukkan kemampuan perusahaan membayar hutang lancar yang berarti 

perusahaan mempunyai aktiva produktif yang tinggi dan menjadi potensi untuk 

meningkatkan profit karena banyak aktiva yang dapat digunakan untuk 

peningkatan laba pada perusahaan. Menurut hasil penelitian yang dilakukan 

oleh Astrid dan Kisman (2021) dinyatakan bahwa Current Ratio mempunyai 

pengaruh signifikan  positif  terhadap profitabilitas (ROA) pada perusahaan 

property & real estate. Hasil penelitian Sawitri dkk. (2017) menyatakan bahwa 

Current Ratio berpengaruh signifikan negatif terhadap profitabilitas (ROA) 

pada perusahaan property & real estate. Sedangkan hasil penelitian yang 

dilakukan oleh Thoyib dkk. (2018) menunjukkan bahwa Current Ratio tidak 

berpengaruh secara signifikan terhadap profitabilitas (ROA) pada perusahaan 

property & real estate. 

Leverage merupakan penggunaan aset dan sumber dana oleh perusahaan 

yang memiliki biaya tetap dengan tujuan meningkatkan keuntungan pemegang 

saham (Wahyudi, 2015 dalam Bagaskoro & Rahmah, 2021). Leverage dapat 

digunakan untuk melihat sejauh mana aset perusahaan dibiayai oleh utang 

eksternal dibandingkan dengan modal sendiri. Leverage dalam penelitian ini 

diukur menggunakan Debt to Equity Ratio. Semakin besar nilai rasio ini 

menunjukkan bahwa semakin besar biaya yang harus ditanggung perusahaan 

untuk memenuhi kewajiban yang dimilikinya. Hal ini dapat menurunkan 

profitabilitas yang dimiliki oleh perusahaan. Debt to Equity Ratio dapat 

menunjukkan kemampuan perusahaan dalam memenuhi kewajiban jangka 
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panjang. Menurut hasil penelitian yang dilakukan oleh Wanisih dkk. (2021) 

menyatakan bahwa Debt to Equity Ratio berpengaruh signifikan positif 

terhadap profitabilitas (ROA) pada perusahaan property & real estate. Hasil 

penelitian Sawitri dkk. (2017) menyatakan bahwa Debt to Equity Ratio 

berpengaruh signifikan negatif terhadap profitabilitas (ROA) pada perusahaan 

property & real estate. Sedangkan hasil penelitian yang dilakukan oleh 

Mesrawati dkk. (2019) menyatakan bahwa Debt to Equity Ratio tidak 

berpengaruh terhadap profitabilitas (ROA) pada perusahaan property & real 

estate. 

Rasio aktivitas digunakan untuk menilai kemampuan perusahaan dalam 

melaksanakan aktivitas sehari-hari. Aktivitas dalam penelitian ini diukur 

menggunakan Asset Turnover. Asset Turnover dapat mengukur efisiensi tingkat 

penggunaan seluruh aktiva dalam perusahaan, sehingga dapat memberikan 

aliran kas masuk bagi perusahaan. Semakin besar nilai rasio, maka perputaran 

rasio ini semakin cepat sehingga laba yang dihasilkan akan semakin meningkat. 

Jika perusahaan memanfaatkan total asset secara efektif dan efisien maka akan 

semakin cepat perputaran asset tersebut. Hal tersebut menunjukkan bahwa total 

asset berputar cepat dan menciptakan penjualan yang tinggi sehingga dapat 

meningkatkan nilai laba perusahaan dan sebaliknya. Menurut hasil penelitian 

yang dilakukan oleh Mesrawati dkk. (2019) menyatakan bahwa Asset Turnover 

berpengaruh signifikan positif terhadap profitabilitas (ROA) pada perusahaan 

property & real estate. Hasil penelitian Sawitri dkk. (2017) juga menyatakan 

bahwa Asset Turnover berpengaruh signifikan positif terhadap profitabilitas 

(ROA) pada perusahaan property & real estate. 

Ukuran Perusahaan (Firm Size) adalah semakin besarnya suatu perusahaan 

maka akan semakin besar pula tingkat utangnya (Mesrawati, dkk., 2019). 

Ukuran Perusahaan dianggap mampu mempengaruhi nilai perusahaan, karena 

semakin besar ukuran atau skala perusahaan maka akan semakin mudah pula 

perusahaan memperoleh sumber pendanaan dengan demikian, kesempatan 

untuk meningkatkan profitabilitas pada perusahaan besar lebih tinggi 

dibandingkan dengan perusahaan kecil. Ukuran perusahaan dapat dilihat dari 
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total asset yang dimiliki perusahaan yang dapat digunakan sebagai kegiatan 

operasional perusahaan. Perusahaan yang memiliki ukuran lebih besar, lebih 

berani mengeluarkan saham baru untuk memenuhi kebutuhan dalam membiayai 

pertumbuhan penjualan dibandingkan perusahaan yang lebih kecil. Menurut 

hasil penelitian Sawitri dkk. (2017) menyatakan bahwa Firm Size berpengaruh 

signifikan positif terhadap profitabilitas (ROA) pada perusahaan property & 

real estate. Sedangkan menurut Astrid dan Kisman (2021) menyatakan bahwa 

Firm Size tidak berpengaruh terhadap profitabilitas (ROA) pada perusahaan 

property & real estate. 

Berdasarkan latar belakang di atas menarik untuk dilakukan penelitian 

mengenai seberapa besar pengaruh rasio likuiditas, leverage, aktivitas, dan 

ukuran perusahaan terhadap profitabilitas perusahaan dengan judul 

“PENGARUH CURRENT RATIO, DEBT TO EQUITY RATIO, ASSET 

TURNOVER, DAN FIRM SIZE TERHADAP PROFITABILITAS PADA 

PERUSAHAAN PROPERTY & REAL ESTATE YANG TERDAFTAR DI 

BURSA EFEK INDONESIA PERIODE 2017 – 2019”. 

 
2. Identifikasi Masalah 

Berdasarkan latar belakang masalah yang terlah diuraikan di atas, dapat 

disimpulkan bahwa masalah dalam penelitian ini timbul karena adanya faktor- 

faktor yang mempengaruhi Profitabilitas (ROA) perusahaan. Selain itu, juga 

ditemukan ketidakkonsistenan dalam hasil penelitian sebelumnya sebagai 

berikut : 

1. Dalam penelitian yang dilakukan oleh Putra (2017), Bagaskoro dan 

Rahmah (2021), Irman, dkk. (2020), Hadi, dkk. (2021), Astrid dan 

Kisman (2021) dan Sawitri, dkk. (2017) menyatakan bahwa Current 

Ratio berpengaruh signifikan terhadap profitabilitas (ROA), sementara 

menurut Tan dan Hadi (2020), Khassanah (2021), Solihin (2019), 

Wanisih, dkk. (2021), Wanny, dkk. (2019) dan Thoyib, dkk. (2018) 

menyatakan Current Ratio tidak berpengaruh signifikan terhadap 

profitabilitas (ROA). 
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2. Selanjutnya, dalam hasil penelitian yang dilakukan oleh Tan dan Hadi 

(2020), Bagaskoro dan Rahmah (2021), Irman, dkk. (2020) dan 

Mesrawati, dkk. (2019) menyatakan bahwa Debt to Equity Ratio tidak 

berpengaruh signifikan terhadap profitabilitas (ROA), namun terdapat 

perbedaan pandangan dari penelitian yang dilakukan Solihin (2019), 

Makrus (2021), Astrid dan Kisman (2021), Wanisih, dkk. (2021), 

Sawitri, dkk. (2017), Wanny, dkk. (2019) dan Thoyib, dkk. (2018) 

menyatakan bahwa Debt to Equity Ratio berpengaruh signifikan 

terhadap profitabilitas (ROA). 

3. Penelitian yang dilakukan oleh Putra (2017), Tan dan Hadi (2020), 

Khassanah (2021) dan Wanisih, dkk. (2021) menyatakan bahwa Asset 

Turnover tidak berpengaruh signifikan terhadap profitabilitas (ROA) 

sementara menurut Makrus (2021), Irman, dkk. (2020), Sawitri, dkk. 

(2017), Mesrawati, dkk. (2019), Wanny, dkk. (2019) dan Thoyib, dkk. 

(2018) menyatakan bahwa Asset Turnover berpengaruh signifikan 

terhadap profitabilitas (ROA). 

4. Dari hasil penelitian yang dilakukan oleh Tan dan Hadi (2020), Hadi, 

dkk. (2021), Astrid dan Kisman (2021) dan Mesrawati, dkk. (2019) 

menyatakan bahwa Firm Size tidak berpengaruh signifikan terhadap 

profitabilitas (ROA) sementara menurut Wanisih, dkk. (2021) dan 

Sawitri, dkk. (2017) menyatakan bahwa Firm Size berpengaruh 

signifikan terhadap profitabilitas (ROA). 

Berdasarkan hasil penelitian yang telah penulis uraikan di atas menunjukkan 

bahwa hasil dari setiap penelitian berbeda-beda. Hal tersebut yang membuat 

penulis ingin menganalisa lebih lanjut tentang faktor yang mempengaruhi 

profitabilitas (ROA). 

 
3. Batasan Masalah 

Variabel independen yang diteliti adalah current ratio, debt to equity ratio, 

asset turnover, dan firm size. Sedangkan variabel dependennya adalah 

profitabilitas (ROA). Ruang lingkup penelitian ini dilakukan pada perusahaan 
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property & real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) periode 

2017-2019. 

 
4. Rumusan Masalah 

Berdasarkan batasan masalah di atas, maka dapat diidentifikasi rumusan 

masalah yaitu: 

1. Apakah Current Ratio berpengaruh signifikan terhadap Profitabilitas 

(ROA) pada Perusahaan Property & Real Estate? 

2. Apakah Debt to Equity Ratio berpengaruh signifikan terhadap 

Profitabilitas (ROA) pada Perusahaan Property & Real Estate? 

3. Apakah Asset Turnover berpengaruh signifikan terhadap Profitabilitas 

(ROA) pada Perusahaan Property & Real Estate? 

4. Apakah Firm Size berpengaruh signifikan terhadap Profitabilitas (ROA) 

pada Perusahaan Property & Real Estate?. 

 
B. Tujuan dan Manfaat Penelitian 

1. Tujuan Penelitian 

Berdasarkan rumusan masalah yang telah diuraikan diatas, maka tujuan dari 

penelitian ini adalah untuk menguji pengaruh Current Ratio terhadap 

profitabilitas (ROA), menguji pengaruh Debt to Equity Ratio terhadap 

profitabilitas (ROA), menguji pengaruh Asset Turnover terhadap profitabilitas 

(ROA), dan menguji pengaruh Firm Size terhadap profitabilitas (ROA). 

 
2. Manfaat Penelitian 

a. Bagi Pengembangan Ilmu 

Dengan adanya penelitian ini, diharapkan dapat menjadikan penelitian 

ini sebagai bahan referensi tambahan dalam pengembangan ilmu yang akan 

diteliti untuk penelitian mendatang khususnya mengenai profitabilitas pada 

perusahaan property & real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia 

(BEI). 

b. Bagi Perusahaan 
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Diharapkan hasil penelitian ini dapat digunakan sebagai pertimbangan 

dalam pengambilan keputusan bagi perusahaan dalam bidang keuangan 

terutama dalam rangka memaksimumkan laba perusahaan dengan 

memperhatikan faktor current ratio, debt to equity ratio, asset turnover dan 

firm size pada perusahaan property & real estate. 
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