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ABSTRAK 

(A) Nama: Sherly Angelina Chandra (NIM: 205180040) 

(B) Judul Skripsi: PERLINDUNGAN HUKUM TERHADAP PEMBELI RUMAH 

YANG PERUSAHAAN PENGEMBANGNYA DINYATAKAN PAILIT 

(Contoh Kasus: PUTUSAN PENGADILAN NIAGA JAKARTA PUSAT 

NOMOR: 21/Pdt-Sus-Pailit/2020/PN.Niaga.Jkt.Pst.) 

(C) Halaman: viii + 80 + 13, 2022 

(D) Kata Kunci: Perlindungan Hukum, Kepailitan, Perjanjian Pengikatan Jual-Beli 

(E)  Isi: 

Perusahaan pengembang yang dinyatakan pailit dapat menimbulkan berbagai 

akibat hukum terhadap masyarakat, salah satunya adalah pembeli rumah. Pembeli 

rumah telah melakukan Perjanjian Pengikatan Jual-Beli dengan perusahaan 

pengembang. Namun ketika perusahaan pengembang pailit, maka rumah tersebut 

akan menjadi boedel pailit sepanjang belum dilakukan proses Akta Jual Beli di 

hadapan PPAT. Dalam hal ini, Penulis ingin mengkaji perlindungan hukum 

terhadap pembeli rumah yang dikembangkan oleh perusahaan pengembang pailit. 

Contoh kasus yang digunakan dalam penelitian ini adalah Putusan Pengadilan 

Niaga Jakarta Pusat Nomor: 21/Pdt-Sus-Pailit/2020/PN.Niaga.Jkt.Pst. Penelitian 

ini menggunakan metode penelitian normatif yang bersifat deskriptif analitis. Jenis 

data yang digunakan dalam penelitian ini adalah data sekunder yang meliputi 

bahan hukum primer dan bahan hukum sekunder. Hasil tulisan menunjukkan 

bahwa jika ditinjau dari Undang-Undang Nomor 37 Tahun 2004 tentang 

Kepailitan dan Penundaan Kewajiban Pembayaran Utang, maka telah terdapat 

perlindungan hukum terhadap pembeli rumah yang hanya memegang Perjanjian 

Pengikatan Jual-Beli dengan cara mendaftarkan diri menjadi kreditor konkuren 

untuk mendapatkan ganti rugi. Penulis menyimpulkan bahwa ketika terjadi 

perkara kepailitan terjadi maka ketentuan yang digunakan adalah yang diatur 

dalam Undang-Undang Nomor 37 Tahun 2004 tentang Kepailitan dan Penundaan 

Kewajiban Pembayaran Utang mengingat undang-undang ini mengandung asas 

integrasi. Sebaiknya pemerintah melakukan pembaharuan terhadap syarat pailit 

dengan menerapkan insolvency test sebagai syarat pailit agar kreditor konsumen 

terhindar dari debitor yang beritikad tidak baik, sebaiknya masyarakat berhati-hati 

dalam membeli rumah melalui sistem Perjanjian Pengikatan Jual Beli. 

(F) Acuan: 28 buku 

(G) Pembimbing: Assoc. Prof. Dr. Ariawan Gunadi, S.H., M.H. 

(H) Penulis: Sherly Angelina Chandra 
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DAFTAR SINGKATAN 

AJB   Akta Jual Beli 

KUH Perdata  Kitab Undang-undang Hukum Perdata 

PPAT   Pejabat Pembuat Akta Tanah 

PPJB   Perjanjian Pengikatan Jual-Beli 

PT    Perseroan Terbatas 

UU Perumahan Undang-Undang Nomor 1 Tahun 2011 tentang Perumahan dan 

Kawasan Permukiman 

UU K-PKPU  Undang-Undang Nomor 37 Tahun 2004 tentang Kepailitan dan 

Penundaan Kewajiban Pembayaran Utang 

SEMA Surat Edaran Mahkamah Agung 

 

 

 

 

 

 

 

 


